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| TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
| Esecuzioni immobiliari
[l giudice dell esecuzione,

| 283 | 2046
csaminata la documentaziane del procedimento esecutivo r.g, n. As
letta la relazione peritale depositata dall esperto stimatore nominato ex art. 368 c.p.c.;

sentite le parti ¢ preso alto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

visto 'art. 568 ¢ p.c tI ritcnuto che, anche ove non sta possibile disporre la aggiudicazions all’esito della

vendita senza incanto, non si possa procedere all’incanto poiché non € probabile che |

esperimento di vendita

effettuato con tale ultima modalitd possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta

rispetto al valore del b:?c, come determinato dall esperto ai sensi dell’art. 568 cp.c..;

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte lewendite dovranno svolgersi second

ai sensi del novellaio urf,::ﬁ? c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
questa modalita sia pregmdmevule per I’ inleresse-dei creditori e per il sollecito svolgi
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalita consente

o modalita telematiche
inducano a ritenere che
mento della procedura:
di aumentare 1l lasso di

tempo a disposizione digli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento

in presenza di plurime u:ilﬂ"m'tc;
visti ghi artt. 569, 376 e 591 bis c.p.c..

| DISPONE

la vendita senza mcanto dell immobile descritto in calce, pignorato con atto notificato il
identificato nella relazione di stima dell’esperto al valore d"asta di euro (ovvero in caso

oii emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gid effettuati):

lotio 1.. Lk J@Ziﬂi} oo

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto oppor
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. ¢ mediante le modalita telen

369 cp.c:
DELEGA
il compimento delle opcrazion di vendita
AW . KEsAybio  GRALIAMI .. . che vi provveders, quale ref
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale
gara tra gh offerenti in ita asincrona;
gestore della vendita telematica la societs ASTALSG; AEW_&IQ' che vi provvedera a mezzo del suo
portale indicato uell’a%:visﬂ di vendita, con auforizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le
disposizioni ed adﬂm;uP'NmH di competenza. Il gestore nominato — non appena ricevata la comunicazione
del presente pruwediTne-m- dovra inviare al delegato I’accettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata {hthlmtﬂlﬁ sard portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo ptmm? con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/20157;

FISSA
ﬂtmmhcﬁnﬂepullmplﬁmmdcﬂcatdvﬂidehgaminmm dalla avvenuta comunicazione del
conferimento d&il’i.rmfim per I'espletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

d@mechndmfimmwd@mo@qélemﬁuﬂmimhwﬁmﬁ-milmm
informi il giudice restitendogli il fascicolo; -
ﬁ'ﬁﬁv&ﬁwﬂum!ﬁhﬁmﬁmmﬂmm&ﬂ:m@mﬁmmmﬁmh
tal senso; |

| - DETERMINA | ]

2) in euro 700,00 'dmmpéugnimmmimdiu}rimpmmmwgpmpmrm
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b) in euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita  titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubblicke.

| L
chcimmwmﬂmmemm?m,mmﬁmﬂMa)mmﬁm
mﬁmﬁmﬂv@mﬂmimmmiﬂﬂmﬁﬁmm&dmﬁmm
di vendita rimasto infrutiuoso (il Professionista richiederi il versamento a verbale);
cheigmditxx‘immmﬁvmmﬂlemmhﬁmﬂmmb]mmgmdﬂhm
ordinanza (su apposito| conto corrente dedicatc), avvertondoli che, in caso di qmesso versamento, il
professionista delegato senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
ﬁﬁnziomaisensiddlim 631bisc.p.c.inrdaziumalhmdinuisn@n‘nalpumnh],wwmdi
improcedibilita dell’esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);

| “
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PONE

gli ulteriori oneri cconamici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tulti i

lativo al gestore della

editori, avvertendoli che

la mancata icmpestiva if.numpnnme delle somme necessarie impedira i relativi adm;&mm ¢ che, in tal caso,

sara valutata la i:w:ntl.u:i;c improcedibilita dell'esetuzione.

ORDINA
al custode di untifmaml copia del presente provvedimento al delegato (qualora qua
nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non a
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro

delegato non sia stato
risultera accessibile
3 glomi a trasmettere

comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento

all’esecutato (anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis e ne

ricorrano i presupposti)

ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art 602 ¢ ss. c.p.c.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di pplctarmnb delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:

- a verificare la comispondenza fra il chnthadcldehtme uxﬁcatantlplgnnmnTm:o e quello risultanie

tra i dati riportati nel

dagli atti, la completezza della documentazione prodotta € la conformité
- pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nelcaso in cui

fifformit3 i

rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il

professionista ne informera questo giudice;

- aredigere e depositare tematicamente il rapporto niepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9

sexies d.1. 18 ﬁm&e 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, come

2(]16 B.ﬁg' mnvuhmml 3“3“1@02“1511.119 1] rapporto deve essere redatto ut i

|uatada[d.l.3maggw

- adaccpummﬂmﬁcﬂnﬁsuhamvﬂedd&bﬂmesmmmalﬁmdnmﬁm

se i beni pignorati

ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall’esperto
[ |

stimatore);

|
- a controllare lo stato di dinitto in cm si trovano gli immobili, la inaziong urbanistica del terreno
nisultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, & le notizie di cui

agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;
- a riscuolere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i

i di locazione ¢ ie

indennitd per illegitima occupazione cventualmentc spettanti. In tal c#m provvedera senza

richiedere specifica autorizzazione all’apertura di un conto corrente i
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eseculiva pﬂ:ss:u Iistituto di credito sito all’interno del Tribunale nonché al pagamento dell'LV.A.

dovuta nei di legge:

- asegnalare ivamente al gindice dell’esecudone I'eventuale omesso pagammtq dei canoni o
delle mdcnmta{ pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

- asegnalare cventuali necessita di urgente manutenzione dell immobile pignorato;

- ascgnalare ai ql:rcditnri intervenuti nella procedura esccutiva ed al Giudice dell esccuzione 1'eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.:

- a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all mmhlmslmz:m condominiale, spemfcaﬂdn espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili 1¢| prededuzione quelle mlam'c alla gestione ordinaria del condominio ¢ quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell'integrita fisica ¢ funzionale deflo stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convocale; '

- a redigere. entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, 1'avviso di
vendiia senza incanto, secondo il disposto dell’art. 570 e.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT. comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetio diverso dal
professionista delegato) ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se gif in possesso dei fondi necessari;

- in mancanza di tale provvista, a sollecifare tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubbliciti da parte del custode; si precisa che ’avviso di vendita.dovra comunque essere redatto
eMta:e+nh*nmnhgn’m~ni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L’awm di vendita dovra
contenere le fi indicazioni:

a) mumero di ruolo della procedura;
h}mmdnﬂimubﬂaugg:mddhwmduaecmé il Comune di cui si trova, i beni e diritti
unmbﬂlmchémpmgummvmdmm&aunﬁamh '
c]mhm*elltmnhh o per ogni offerts nel caso di garz
d) a chcghmmhﬂmnmshelam:ummmmpmoe]emdﬂl’amwﬁdﬂ
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’ aggmd::mMonmnmnmmuucm
Im‘ipmtwammlc dal professionista € dovranno essere versate dallo stesso aggmdmamm nel termine
previsto per il SL]do prezzo;
¢) indicazione lHel sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle \FmditefPuhhﬁche, sul quale &
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode:
) precisazione del numero di lotti: |

I

.

S
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g) termine non infcriore a novanta giomi ¢ non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi e non iore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d"acquisto ai sensi dell"art, 571 c.p.c;
h) modalita di prescntazione dell*offerta; modalita di prestazione della
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la dc]ii:cmziane sull’offerta ¢ per la gara
generale della gara successiva alle offerte;

i) pr&cisa.zimei che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel qualc ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria; )
1) specificazione che tutte lc attivita, che, a norma degli articoli 57 ¢ seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, 0 a cura del cancelliere o del giudice
deli*esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all’interno del Tribunale di Viterbo;
m) numero di telefax dell"ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire I"offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia.

¢ ammontare della
gli offerenti; disciplina

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinaz urbanistica di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.PR. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizi
del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,n. 47, ¢ sive modificazioni; in
casudiinmfﬁcifnmdihﬁnuﬁzin,tﬂedadm@mﬂﬂdimﬁﬂl'm , ¢0. | del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1935,11.4?|nevafnttammzime
nell"avviso:

precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-cdilizia,
I"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della | 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n| 380, purché presenti
domanda di concession o permesso in sanatoria entro 120 giomi daila n}:tiﬁm del decreto di
trasferimento;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte Ie eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, serviti altive ¢ passive; che la vendita & a corpo e non a isura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar Iuogo ad alcun risarcimento, indenniti o ri ione del prezzo;,
indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la per vizi 0 mancanza
di qualitd; che, conseguentemente, | "esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
mmmmmﬂmmiﬁm,mmquHMﬁdmhhmﬁ
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali deli’anno
in corso ¢ dell’anno precedente non pagatc dal debitore, per qualsiasi motivo rion considerati, anche

uf
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se occulli e que non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni:

- evidenziato che: '
a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno nqlmcilate a cura ¢ spese della procedura;
b) se lmmbu{c & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell immobile
sara attuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario; '
¢) gli oneri i derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggindicatario;
d) Ielaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti intemet wwiv tribunaleviterbo it nonché sull’apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI P IONE DELL' TA:
uﬁmﬂmmmmmmﬁMMhummlawﬂ giorno precedente
]adamﬁssntaperﬂl?mmmeeperllmdih,aﬂﬁﬁtﬁmdﬂﬂbﬂutfwﬁﬁ'

Sono ammessi a deposi hoMmlewl’wm@hmmiﬁmMe&lmh
del gestore, miummmmloﬁhm&ommﬂmpwmﬂ:gﬂgmﬂ’mmmmmdeghmﬁ?l
esmcpm,mm{xﬂlmm}&lwdclbouumwamm '

Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. (i.c. da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati (offerenti o legah}.
huﬁummmoﬁhimnmmmcdmmmmhmdﬂmdxmn&mmmmdagﬁ
arli.11:seglmnd:tdelIhmuodr.lMlmsh'ndeliaGmshnan.BchlEﬁ&bh‘muZﬂlS,uhupmu&sngmtnm
riportano:

Art. 12
odalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la venditatelematica deve contenere:
a}idaﬁi@nﬁﬁnﬂmdcﬂof&mﬂ,uml‘mm&mmdﬂm&mﬁmhodﬂhpnnWﬁ
b) I'nfficio gindiziario il quale pende la procedura; |
c}!meﬂmdﬂnﬂam&c&ﬂamﬁr&;
d) il numero o altro identificativo del lotto;

¢) la descrizione del
della procedura;

f) l'indicazione del

g)ladatae l'ora 1 per linizio delle operazioni di vendita; '

:alt!ptenffnmt | termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
1)i'lmarmversahoautoloétmc,

1) 1a data, l'orario ¢ il di CRO del bonifico effettnato per il versamento della cauzione;
m)ilmdlmIBﬁN sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera I);
n) Pindirizzo della casella drpmdﬂtmnacemﬁmimnﬂma4u,malm;,wﬂodwma]

comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale pﬂlhtelefomamubﬂ: mrmmkmmmmwﬁmdﬂmwmgdmm
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2. Quando 'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
Identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell'Intemational Organi zation for Standardization.
3. Llofferta per la vendita telematica ¢ redatta ¢ cifrata mediante un software realizzato Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformit alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
dElEWMEdeﬂavmditqtclcmnﬁcnuMeﬂJmiminvinmidaﬁdimﬁal L, lettere b), ), d),
e), f) € g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti 2 norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa nbdiunﬁ:hmmﬂadipﬂﬂaq]cﬂrmﬁsacmﬁﬁcﬂapulafmd?ﬁ telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decretb del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in itd a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta ¢ formulata da pid persone alla stessa
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certi
telematica. La procura é redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata
allegata anche in copia per immagine. .
5. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, pu esser trasmessa amezzo di casslla di posta eletironica
certificata anche priva dei requisii di cui all'articolo 2, comma 1, leftera m).
Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura & rilasciata a colui che ha s:ntmm-itq:]'nﬂh-m a norma del
presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. ] documenti allegati sono cifrati mediante il software di cut al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 '
& =  Modalita di trasmissione dell'offerta - | (ui

1. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mcdiamslacas'ellndiposmchm'unicnn:rﬁﬂcmirﬂicataamdﬂl‘arﬁmlb 12, comma 1, lettera
n). :
Z?Ciasaun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica conti lzmat:huti:mllml]augutanr,
l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la ita telematica di aver
pmwﬂﬁoﬂrﬂasduddleudmﬁaﬁpmiaﬁmﬁﬁmﬁmdﬂﬁcﬁiedaﬂcﬂmadﬂm
regolamento. .
3. Quando l'dentificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver Juogo mediante 1a trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di | ti attivi ed hai
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'o te non dispone di
mdomm:mmdiihﬁﬁ-ﬁhﬁmhmd&hﬁ&ﬁﬂﬂmwm;hnqﬂaw*w@w%m
estratta dal passaporto. -
4, 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su ﬁdﬁksmdeigﬁmﬁdimi
al comma l,cl:mitmoﬁdimmywiﬁupwﬂrihwhduﬂecm&mﬁdidimmsfacmfmaqum
previsto dal presente articolo ¢ li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei ru:rvjzi telematici del
Ministero,

Art. 14 I

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia. |
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2. L'offerta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificata di cui allarticolo 13, comma 1, ¢
automaticamente decifr: ‘non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti I'orario fissato
per l'inizio delle ope i di vendita.

3.-11 software di cui all’ lall,mnnnﬂ elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezione € copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il
documento deve co 1dattdc]l'oﬂ'e:ta,sa]mquclhdicmaﬂ’mlolz,mmal lettere a), n) ed 0).
4, L'offerta e il doc mdlmﬁmmaZEWouammmgﬁmmmmdcihnsvaeWMml
rispetto del termine di cui al comma L.

Art. 15
| I'uumumantn dei servizi informatici del dominio ginstizia
1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preyentivamente ai gestori
Mammulmwmmﬁumwmmmm“dd&mmn
giustizia. I geston ne m;@WMMwwhcﬂnmmsn:mﬂ
richiedono di pubbl analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita

di cui all'articolo 490 mdweti:pmoeduracmlc Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
2 mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta 1a procedura, indicato negli avvisi

di cui al periodo Nmmﬂgmml&mnnduttuapmmmmvmdﬂadm
ritira le offerte mrmad:lprmntemnmadnﬂ'ufﬁnmgudmmu
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non

comunicati a norma del comma 1, Iuﬁaﬂmnm&dmﬂﬂmlmhmcmmmhmm
di accettazione da del gestore di posta eletironica certificata del mittente. ﬂg:sméwnmuapmm
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
deﬂnﬁ'ﬂ'!aa del| periodo precedente.

mdmmudlpum mﬁnmddemmﬂﬂempmmml‘aﬁma

I)Enﬁ‘wmfmhuﬂo}aiewqundinmnmmme mﬂmadmtegranmedlquanmmwmdﬂ
citato Decreto, 1M2MmhmmmmmMMMWMm
npnrlntomducummmnmdaaihgam come tutfi gli altri, all’offerta telematica:

a) :Jcogmmz,llenc,ﬂIuﬂmhdmmnmﬂmﬁﬂcdsnmmwﬁ,ﬂmiﬁa,mml
civile, dﬂm@owﬁaﬂmddmmmﬁmmrmubﬂc{mmmﬂﬂnm
lmnhh&s?mmmﬂdn@wlbchml’oﬁhm}. Sﬁluﬂ'eremcémugammreglmu

~ di conmmione dc;bmdnvmmm&enﬂmﬂmchnmmq:mdmudmddmndeﬂa
parte dell’uni mnle klnﬁméml’oﬁuﬁahﬂmmﬂmﬁhm&noﬁ
coloro che itano la responsabilitd genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
Tofferente & ur mgumdml’oﬁrﬁdmﬁmmﬁmﬁadﬂmpgmmbm&legﬂemm

dei poteri i ad esprimere la volonti della persona giuridica;

b) Quandol ¢ formulata da piti persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura & ndhfmdcﬂ'aﬁupnbbﬁmodaﬂamﬁmmvmmﬁcmep@mdhgm
anche in copia per immagine. L'offerta, m:mdoamﬁmmﬁaumfmmmmmmma
amezzodi Hla di posta elettronica certificats;
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c) idah i:[ml‘.iﬁbaﬁvi del benc per il quale I'offerta & Proposta, anno ¢ numeto di ruolo generale della

procedura muhva del Tribunale di Viterbo:

d) Pindicazionc |d|::l prezzo offerto che non potri essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore dj
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendila; il
mfmmdlpabammmddmmcdnghwnmmnch:ﬂmm que essere supenore a
sessanta (60) gum'm dalla data di aggindicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);
I'importo vﬂrsa!ﬂahloluch cauzione, con data orario & numero di CRO del lativo bonifico, nonché
1lcodmmﬁiﬂddcuummmwmmalclammmmcmaddubmm{ presente che nel
caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come l ice identificativo della
transazione il _nd. codice TRN (o codice similare) composto da 30 ¢ alfanumerici, il CRO &
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comungue cssluc indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spaz, caratteri speciali o trattini);

€) lespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gl indirizzi previsti dai commi 4 0 5 dell’art. 12 sopra citato ¢ 1'eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere Ir.pmsmtte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del mJ:;prum-m legale che

hneﬂ'ﬂtmmﬂdcposab,
2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto unico IBAN IT 69 A
mummmmmswnmmcccnmm.mmhnm LAZIO NORD con
causale “Asta” N UVIULIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENT ER

mmqummg]:stemnmmcmdmu}iacmme,apmam*:ﬁmiaddhaﬂ’m
dnmnmltnremuuﬂﬁhsdmmgailmmdﬂdcmmdeunnﬁ‘emmme?mediimpmgupm’
dmmnallipcn:mmﬂelpmzmm;

3) salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., I'otferta presentata nella vendita senza ¢ irrevocabile. Si

mwmm’awmﬂmwoMEMMMmmmmm
il giomo fissato per la vendita;
4]ﬂ1aﬂhmd0maﬁemamhcadinm;momﬁqummpmﬁsmdﬂm’latnDefmo,mbtiinﬁ:mmdi
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi

L nmmﬁbmﬁmammdmokﬂamm{mo,a dell’offerente, per
permettere il anmvo abbinamento con I'offerta decrittata),.

I procura rilasciata dagli altri offerenti (quando I'offerta & fmulamdapiﬂpe}m:)a!ﬁmamdeﬁa
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al che sottoscrive
I'offerta con fmndigitﬂe.hp‘maémdmndlefomddl’mpmbum della scrittura privata
autenticata,

. procura mtllﬂﬂﬁupln aulentica della procura generale, nell’ipotesi dxat'&:mfaﬁaanurmdl
procuratore legale, cioé di avvocato;

[Va} qualora I'offerente sia una persona fisica:
L um&tmoiﬁadddmumermdiﬁdemimdcu’nﬂbrmle; e
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fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell"offerentc;
fotocopia del documento di identita del coniuge (o parte dell’unione civile) in
: comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la ﬁm dell’unione civile)
te voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia delia dichiarazione in tal
dell’altro coniuge (o pafie dell’unione civile), autenticata &a pubbiico ufficiale
IVb) qualora 'offerente sia una persona fisica minorenne:
i, una fotocopia el documento di identith dell"offerente minorenne;
il m%a fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente

ii.

i, :j_afmaMMmémmdmaimmemumgﬁemla
responsabilith genitorile; e

iv. #mM&leﬂmﬂmﬂdwﬁmMamﬂh
presentazione dell’offerta;

IVc)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:

i urmammevﬂmmMMdammgmlpmm
wmﬂ&twdslhmaﬁmchemmhmmﬁ&mﬂc

ii. copia di valido docun_:negtﬂdnimhn della persona fisica che materialmente

ive I’offerta;

vd) quals::ral’ siaunmggaﬁu@;idid:mniscﬁﬂonelmgﬂrodﬂlemm
ia della documentazione (statuto, delibere, m}dacmmrganomumummm
h, ﬁmﬁmdﬂhmﬁmuchﬂwbga]mmm;

rmpuﬁa c)mmmﬁuﬁ'umﬁmddbm&mﬂanﬁmgamﬁmpukggm
Laggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concementila registrazione ¢ trascrizione
del decreto di i al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudi i nonché al pagamento del compenso ¢ delle spese sostenmte dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell’aggiudicatario. ,

L’importo co ivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione. 11 delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, iterd apposita certificazione relativa all’mnncmmpmlimwdam
dell’aggiudi i‘ d:ﬂcmednglimﬂmmnﬁeﬁmpmsiqumhmﬁ.kmma

|
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qualunque titolo versatc dall"aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli

oneri accessori, delle spese, dei compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), ¢ ritenuto che non ricorr giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Iimporto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e I'importo relativo alle spese, dovranno cssere
versati, entro il termine massimo di giomi sessanta (soggett alla sospensione feciale) dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante boni
della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si preci

1

rju] [ AWTIOn e

pnio corrente utils N SR ‘ Az ;

C. in caso di richiesta ex art 41 T.UB. avanizata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovré essere versata dall*aggindicatario direttaments al creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul contoldella procedura con le
modalitd sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, I'aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, Iloriginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondi
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini defla revoca dell’i ricevuto;

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di operi accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il gmdldlr. dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atfi a cura Hel delegato) dichiarera Ia dall’ aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall’aggindicatario siano acquisite dalla

E. qualora l’aggiudimmin,pﬁﬂpagmnmdelsﬂdugrmmm
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’i bile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno erogate dircttamente
dall’istituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal professionista mediante bonifico
sul conto comentc di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’i i di cui al punto
precedente. L’aggiudimmﬁniiwﬂmgureﬂm&ssinm'smdelegm‘l’mdimnd
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione insclliré la scguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del ber?e oggetto del presente
decreto & avveruto mediante erogazione della somma di .............. da parte di .............. a fronte del
contraito di mutuo a rogito .............. del ............. rep. .............. e che le parti mutuante e mutuataria
hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., é
Jfatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicitd immobiliare
dell'Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione

10 somme eccedent le

dell ‘ipoteca di cui all ‘allegata nota™. In caso di revoca dell"aggiudicazione le erogate saranno
restituite direttamente all"istituto di credito mutnante senza aggravio di spese per la procedura.
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|
DELIBERAZIONI SULL’OFFERTA i

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della

procedura prendera atto delle offerte presentate ¢ le csaminerd nel giomno e nell’ona indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza éveniuale delle part e dei ereditori iscritti non inlervenuti. '

Eventuali ritardi sui i indicali non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza
da parte di alcuno. Il professionista delegato. referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dara inizio allc operazioni di vendita: gli offerenti pariecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio col ngBmE.ntﬂ internet ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce

tale supporto), al ale del gestore della vendita. al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta

minuti prima dell’inizo delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata
indicato nell offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS. .

In caso di offerta unic
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, ¢ssa ¢ senz'altro accolta. !

Nel corso del primo esperimento di vendita se J'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base. si opera come segue: : |

- qualora specifiche c¢ircostanze consentano di {iiancrc: che, in tal caso, ricorra iuna seria possibilita di
aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche fin presenza di istanze di
assegnazione, che si a'_aﬂ un ulteriore tentativo di vendita alle stesse t:amimn]'u (e, dunque, telematica
asincrona, senza incnto e con identico prezzo base); 3 |

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un ereditore abbia propostol istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assr:gn;iﬂu al creditore;

- qualora non sussistarjo tali specifiche circostanze & nessun creditore abbia pmpﬂstc;r istanza di asscgnazione
dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente. !

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo s I'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, si opera come seguc: |

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bane ¢ assegnato al creditore; l

~qualoranessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aseiudicato all unico
offerente. |

In caso di pluralita di gfferte !
Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide si procedera, ad avviare,
nella ipotesi di pin offierte ammissibili ¢ subito dopoe la deliberazione sulle stesse. la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 5373 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata. .
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Si procedera a gara con modalita asincrona sull"offerta valida pili alta, che avra durata di 4 (quattro) orc a
partire dal suo inizio con proroga aulomatica alla siessa ora del giomo successivo festivo qualora il suo
“termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante il periodo della gara, gni partecipante potra
effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito

I"avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano cffettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri
ulteriori rilanci ¢ cosi |di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cioé per
minuti ); la deliberazione fnale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il gi
successivo al suo term:iﬂe, prorogata se cadente in giomo festivo al primo giorno non festivo,

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della dura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato "offerta pii alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato della procedura
disporré la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell”avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se I'offferta pit alta o pin vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si 4 come sopra. Il
migliore offerente sara individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine! 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine; 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) Ia pricrith temporale nel deposito dell'offerta. - |
MlaffcmMechamnumﬂHiaggmdmmmolammmmtamedmm bonifico sul conto corrente
dal quale era stata inviata |

' PRESCRIZIONI ULTERIORI |
1) In easo di sggiudicazions a segnito di gari tra ghi offerenti ex att. 573 6.p.c., il ferrhine e il deposito del
saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard comunqgue quello indicato nell‘offerta
dall’aggindicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giomi, il versamento del
saldo prezzo e delle spese dovra essere ﬂemnnmumenm'dem termine;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della géra;
3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I'offerta ¢ sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi vendita il nome della
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura qmciale'mtarile, OVVETO Copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, pvvero trasmettendogli
via P.E.C. deita documentazion in copia per immagine con attestazione di conformit;
4} il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al , nei cingue giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve trasferito l'immobile,
Pagina- 13-di 23 '




Ordinanza di vendita|

Prima delega o proroga

rev.1/2021 TELEMATICA '

depositando la dichiaraziono del torzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed auforizzazioni. In mancanza, il trasferimento
3 S 2 T Bl Badam In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di
amgmmne sono esclpisivamente a carico del creditore. |
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE RFENDITE

Della vendita dovra data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Pcu-tTJc delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell -:rdmmza di delega, effettuata
dal professionista dele ﬂmongadsﬁadaHﬁMwhvmﬁﬁm
incanto;
2) pubblicazione sui idiani I MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO

appns:tospmun?m‘vama!Tnhmak in un termine non superiore a novanta giorni ¢ non inferiore a
jormi_ prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea dutumtm fotografica, contenente le seguenti informazioni:

b. nome del Gi deil’esecuzione;

c. mddmmeedmdmmddmnmuwl:ﬁmm

d dmﬁurmhpcrﬂnmvaﬂ;h(mmpq%eﬁ,qmmddhpwmmmm nuda
proprietd ecc

e. tipologia ( to, terreno, villa, negpzio, locale, ecc.);

£ comuneedi mreemmml'lmmobﬁe,

g cmatcristiche vani, piano, inferno, ecc.); |

b eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i.  condizione (libéro, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione);

modalita della | ita (asincrona)

ammmtarednlr:mm base per la vendita senza incanto ¢ del rilancio minimo in caso di gara:
termine per la delle offerte per la vendita senza incanto;

data,hwguudzl fissata per 1a vendita senza incanto; :

orario di delle buste; | ;

indicaziom su ,dm»e reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telnﬁ*m- Sitl intertiet wwwtribunaleviterbo. it nonché siti web dei foritori della pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3); ,

3) pubblicazione alme 45mmmmeﬁma[g|mmd=uaﬂmevendmmnmmumﬁmmmm
WWW. mbtmnlcwh:ho rt. sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito interet di ciascuno degl: altri gestori nominati a rotazione
presso I'ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all”art. 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alla
pubbliciti ai sensi dell"art. 490 c.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di  emissionc della presenic delega sono:  www.astalegalenet, w astegindidanieit e

ww.vmﬂiiz;mbblidw!nmaﬁlinmdmjl}. Allo scopo di mantenere ragionevoli i cogti per le predetic forme
dl pubblicita, per i gtstori della vendita telemalica nominati a rotazione
parametrano il costo cieli servizio di cui all’art. 490 c.p.c. al numero di lotti posti in v
Notartel S.p.A.) la pubi)li:ihi sara effettuata — limiilatamente a tale gestore - soltanto

questo Tribunale che

4) affissionc di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulteriori 8 ne
I'immobile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;
Gli avvisi dovranno !i[jm‘tmt, ove disponibile tra gli atti della procedura ¢ senza ageravio di spese. indice
di prestazione energetica contemuto nellatestato di cerificazions energetica utlizzando il format indicatore
delle prestazioni energptiche di cui al all*appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici;
5) pubblicazione almuu:u 45 giorni prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net:
6) senza necessité di preventiva autorizzazione da parte del Giudice dell"Esecuzione, ciascuno dei creditori
potra effettuare, g ui.r..s:n' spese ¢ cura ¢ senza possibilitd di ripetere tali importi. ad effettuare pubblicita
aggiuntiva che non sari comunque sostifutiva di quella legale ¢ di quella prevista dal Gindice.
| ULTERIGRI ADEMPIMENTI |

Il professionista dclogato provveders, oltre agli altri adempiment previst dall*art. 591 bis, c.p.c.:

- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositgje telematicamente, ad
esaminarle ¢ a prendeme atto, ove ritenute valide ed efficaci: -

- adeliberare wl]inuffmcdim:pliium inmnmmledisposin'mide%]imjﬁejﬁ cp.c.,
pmadmdnqmnduﬂnagguﬂmmam ullnﬁssgziunedima nuwavendﬂ[uunll‘mgmﬂmee
redigendo verbale delle refative operazioni, anche attraverso quanto i dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestuslmente agpiornare con Pesito
dell’esperimento I’ apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
pubblicita 490 ii:.'pr., mdividuati dal Tribunale tramite accesso all’area ﬁzl+m nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. I predetto verbale deve contenere le circostanze dil!luogut di terapo nelle
quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti, la descrizione attivitd svolte, Ia
dichiarazione dell’aggindicazione con l'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevol foni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull“acquisto della prima casa o il meccanismo di calcolo della base imponibile
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ﬂlﬁﬁ!‘ﬂﬂ!ﬂﬂ'}ﬂ} 1l verbale & sottoscritto ascluswmnm dal profmmmm .:Eclegato ed allo stesso
non I:lwcemmJeailegnlalapmcmspﬁmniadJmu all’art. 579, co. 2, c.pc.;
= adoposatare a*nszm;mt 1l verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione;

del terzo dall’art. 590 bis cpe, mhmﬂcaﬂ‘mmmhdldummd:qmsbm
voleme , antenticata da pubblico ufficiale;

- :l'lmmqniu::ﬁ un termine non inferiore a 90 giorni e non mpeﬁm-éallﬂgiomi per la
pu‘mntn:ione!ddleumﬁetd:m:tiﬂediamistﬂ per ciascuno dei beni pignorati per la prima
wmdita,enuﬁhﬁﬁmaﬁﬂﬁmﬂemmp&rﬁamﬁoﬂiwhqﬂm:ﬁmm‘em
ribasso (qual Iaprweduuﬁﬁaeﬂgﬁwmmtmm]inumdi?uﬁapﬂnﬁmﬁ,

Pofferta in minima sard cosi detefminata dal professionista delegato:
i) pmuhﬂed’ﬂmnadhrnﬂ%aﬁﬂmnmhmlm
ii} prezo ba*e d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerts in aumento Euro
100&0& [ :
i) prmuhl&d’m:hEumm,ﬂladEuMMMMummmmm
iv) mmd'mmm.ﬂmmm’mmmmmmsm

- aﬁssareq!gmimmmaﬂa termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti davanti it huogo indicato per lo svolgimento dell"asta telematica, per I"apertura delle

,ladelihemszmlFoﬂ'nrtaepmhwmIBMcmngﬂnﬂ’ﬁmﬂ;

- alla ricezione, trami il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte; :

- all’apertura p ﬂhugﬂdlwﬂmnmmdaﬂ’mmma,ddhmmmww

-Mﬁm'mﬂ%%dﬂamdﬂ@m onerati del relativo

Wﬂegmum ﬂpmﬂeduimodaﬂnmdﬂhmm;ﬁmodummmnm
- - ﬂmd&ﬂc%me&ﬂamm&dﬂammmmmkMﬂm
miiapmanmurdma;m
- @& dichiarare I'i amaul’iwmnissihiﬁn&ddl:aﬂmemmnfmm;qumdismsmmmm
ordinanza;

- & comunicare ‘aggiudiumﬁamﬁgim&aﬁnagghmiuﬁmlmmwmdcﬂammadn
mmmﬂﬂdﬂmpﬁghmmmmeksmdﬂl’mmwpm&mmm
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il dm. 15 oftobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le modalita di versamento

adautmmrcl assunzione di debiti dspartedell aggiudicatario o dell ass 10 ex art. 508 c.p.c.
(nell” 1potcsldt|cm all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma):;

-  ad eseguire ln:farmalilé previste dall’art. 591bis c.p.c. nn. 11 e 12 ¢, in icolare, predisporre la
minuta del decteto di trasferimento (con cspressa menzione della sitazione utbanistica dellimmobile
inoltre, qunlora abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatario avente oggetto  I'attuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co, c.p.c., la minuta de! decreto di Irlk&rmnto dovra essere
redatta awaimdom del modello completo della dwmplma relativa alla )mmndxun attuazione),

trasmettendola, unitamente al fascicolo, en

ﬂvcrsammtnfireﬁﬂdﬂﬂemungahmfwmﬁcﬂaMnln garanzia ipotecaria di primo
mmmmlnmmmmmﬂnmmmmm‘mmwm
indkmﬂsmmmmduwﬁmmﬂkmﬂ‘mdimdicm azione dei gravami esistenti
sull"immobile (come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi, mmnﬂtu ipotecarie), anche se successivi alla frascrizione del pl?ﬂﬂmm
Ml,abaz.mdid?cmtu dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L, 47/1985 validita di un anno
daln’tmiuo,iucamdiMnm,aluomﬁﬁnamwm&wcheﬂpmfessﬁmirmddcgamﬂnhieduﬁ;
le dichiarazioni ﬁﬁﬂﬁxaﬁrmdﬂl’aggizﬂiuﬂmiﬂhnﬁghm,mﬁmmu]facnpiadclcﬁxummm
di identitie le dmh:mm: rese a norma del d.pr. 445/2000 |
amﬁm@l‘nwmmwmmkﬂammmmﬂ imento del bene:;

- ad eseguire le fm‘nnlﬁi di registrazione, trascrizione (rammentando che, ‘ipotesi disciplinata
dall'mtSSScmnmaE“npc ‘Hlmnﬂmaqhmmstntmmubﬂ;mmmﬁ seguire la trascrizione
dc]dumbmnmumtmmmaﬂ’mmddi:mmudﬂhmﬁmum"},MM
cmhn&cmmledclﬁaummkﬂsfummﬂlammmdelhmﬂmmmpl'e.ﬂstlpcrle:
mmmanﬂuﬂnﬁvﬂlmtmﬁtﬁ&rmﬁﬂq@nchcaﬁwpleﬁmmhddinﬁammhﬁﬁ
cancellazione delle iscrizioni ipotecaric e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copic dell originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;
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- ad effettuare, sc del caso, la denuncia prevista dallart. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti

previste dalla ima disciplina; .

L= auaimmmﬂaﬁ’aggjmmm la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comunque atto nel progetto di distribuziorie,

- nell’ipotesi di rtadtplﬁlm:u a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu
lotti ( e tenuto eventuslmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gid
conseguita lmmmﬁﬂ’m&mmﬁeﬁwd&u&diﬁpﬂiﬁﬂ?wﬂuﬂtedﬁle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
ddi’lggmd:unone;

- ad:sponthmmmmmdummmmmmbumﬁmbmmﬂmmdﬂm
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

- .amaﬂmmmmhmmhmmmowm,mmﬁ
esito positivo della vendita, 'importo della cauzione ¢ delle spese per il trasferimento della propriets
'Mm&mlmm'mmm&wﬂmdﬂnMEﬁLmﬂ
Nﬂm(ﬂw&ﬂﬂmmmﬂmdlpumdmﬂ

- & dare avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazi :mlmmﬁm,pmlpnmmmmcmﬂl’mﬂTnp.a,mm
ﬁmm&:lnnuc}_\rawndita;-

N inmpdiﬁn:tmexmautUB.'ammdalmdimwmmquﬂemmmm
riepilogativa credito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione, decorso il quale verrd
soddisfatto'in $ede di approvazione del progetio di distribuzione), a calcolare approssimativamente
mmkmmé_mmmkpuhmdﬂnMnmchEml’mﬂe&ﬁm&mﬁmﬁm
-de;hme,m&amwmaammmm;mmmmhmhmmam
il delegato quale parte del residuo mmduvrﬂmvm&aﬂ'aggmd:m
mmummmﬂmmmfmdlmequmpmdanvmmanddhpmdmmﬂ

- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sr:de, medianti I"apposita modulistica, delle
imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalitd pregindizievoli

o
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gravanti sul bene, senza richiedere ulleriore autorizzazione al GE. e depositando nel fascicolo

d’ufficio la relativa distinta bancaria;
- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIONORD in sede, in

tutie le Ipmcsﬂ in cui si renda necessario versare delle somme in favore dellajprocedura esecutiva:

a segnalare m_h termine di giomni 30 dall"esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando

unanalitica r&fnziunc sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dellesecuzione

dei necessan provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendila;

- a [issare Enm‘Jc:diaLamanc, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulterion
espenimenti dil vendita (fino al limite di quattro compreso il primo). da esplétarsi tutti senza incanio,
previa riduziur!m, ella misura di un quarto (con possibilita di arrotondare sino ail’euro superiore
Pimporto cosi oftenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo,
1n ogni occasigne, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante

le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati honché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituit

L3

- a [issare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimentd di vendita, un ulteriore
gsperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla meti (con possibilita di

arrotondare sino all’euro superiore I'importo cosi ottenuto) del relativo prezzo base (come

consentitodalllart. 591 cpc) pmwadendn; anche in tal caso, alla redazione e hotificazione al debitore

di un nuovo hvviso di vendita recants le indicazioni enunciate nonc

al compimento degli
adempimenti pubblicitari. come sopra regolamentati nonché alla comunicaziane delle stesso alle altre
parti costituite; & |

- Anfieconomicita della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i/lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentai
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delesato NON fisserd ulteriori tentativi e
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. aft. c.p.c.; (i)
qualora un singuin lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendital esperifi, debba essere

ad un valore uguale o

posto nummli::nm in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
procederi mm'p segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti mn:ﬁ un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora non vi siano ulteriori
lotti rimetterd il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.

att. c.p.c;

- arestituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito nepativo anche il

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell"art. 164bis disp. att c.pc.;

- ad effettuare gli| ulteriori adempiment previsti dall’art. 490 primo € co. 2 ¢.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode (ove Io stesso sia un sogeetto diverso dal
professionista delegato) su tutta I attivita da questi compiuta ( con specifica indicazione delle richieste
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e delle visite effettuate ) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute ¢

le ragioni che aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati,

il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24

mﬂrﬁp&@&qmsﬁﬂmﬁ&mmdumummimpumbﬂnmﬁuﬁmfm

motivo per procedere alla revoca dell’incafico ricevuto. Il delegato provvedera comunque a depositare

entro 75gg. dalla emissione del’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell*altivita
svolta (specie con riguardo alle pubblicitd effettuate).

- a richiedere alllatto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del

credito assegnandogli il termine di 60 giomi per I'incombente ¢ quindi, nel termine di 20 giomi dalla

trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice

mesi; il

dell” ione analogo onere spetta al custode ed all esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;
- alla formazi mpmgcuud:dlsmhmm,{mhepruahladduwummuhmmlumm
vendita, in tal , limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione

dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valon di
aggiu{!ica:imul nonché dal creditore procedente ¢ dai crediton intervenuti dei conteggi aggiomati
dei crediti ¢ di nota delle spese.comunicandolo 2 mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell"udienza
- fissata per la appmvmomedmc%lmduaﬂcmmmlﬂgtmpcrwmmﬂl
osservazioni, H‘rpoﬂummpumlpmﬂentm‘dmmedx@oghmsﬂlmmnabbmdapwmo
~-alcuna nota di preci delmudrhonﬂnmtad;hqmdmumdelcmpﬁnsn il delegato procedera
anamlufmdmmﬂhm&ghm:bﬂammmdmvdmmm
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma

dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 ¢ 1a base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att.
cp.c. (ll.profes I jsionista provvederd ad inserire nel progetto di distribuziope il compenso dovata
all’esperto stimatore ri u ato — @ curs '.,1_':. delegato — sulla base dei. l.-__r_u-.;u medi di legge
ek "'Ji..' Ll SEl BRLAT L €11 3 'Jl'.'1.|.| "5.".';';'.',; - B HAL I.’ DENID SATH i _I_3T.'_!'Il’;|' i ' LOHD ".'i.’i'l.'l";'i' REE DM OrE L Ee)

= ald@ommdcﬂpmpﬁnmcmwﬂﬂmamlmdllﬁglmmmmn&ellmmﬂssmPerlnm
.apprnvanunr -
- arnpp-omrsx lealtd ‘e correttezza nei confronti dell’esperto sl:muuumumm,cwandu
I’andamento procedure di liberazione;
- @i sensidell’art 164 disp. ait. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessario o conseguente al tradferimento del bene;
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- al deposito dei rapporti ricpilogalivi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell’art.| 16 bis, co. 9 sexies dI. 18 otiobre 2012, convertito dalla 1. |17 dicembre 221, come

modificato dal d.I 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, d 119

evenmniipaﬁncnza,amsinni,mginninda:ﬁﬁni,mwimaﬁwepmi - La venditaé a corpo ¢

non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo| ad alcun risarcimento,

indennitd o riduzione del prezzo;

b) dn]awndhnfmzatanmémﬁeuaalknmcmmﬁln
M&Cmmmml'mmdiﬂmﬁviﬂ,mmdi
mmndunamiﬂmmguk‘eﬁmmhadmﬁo, li urbanistici ovvero
derivanti dalla cventuale necessité di adeguamento di impianti allé leggi vigenti, spese
mnduminhﬁddl‘mmmeduu‘amnmdenmmpamdﬂduhhm,puthiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in rizia, non potranno dar
huogo ad aleun risarcimento, indeanith o riduzione del prezzo, essendosi di cid temuto conto nella
valutazione dei beni; i

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
mmumm,mmﬂ'mm&ﬂawzm 10 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 gingno 2001, n.380, pmr::sem domanda di
cancessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giom:i dalla notifica del to di trasferimento;

d) MI’Mﬁkmmﬁm&MﬁMiMedﬂanﬁﬁMHﬁc

sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura; -

c) che, nei casi previsti, il custode procedera alla liberazione dell’immobile love esso sia occupato
daldnbim:;odam:imtimlc,cunspﬁucaimdnﬂamudm ing alla approvazione del
progetto di distribuzione;

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili i in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul siti internet tribunaleviterbo.it,
e sui siti web dei fomitori della pubblicita 490 c.p.c. individuati dal 'rrir'rumu (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche; : |
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g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie ¢ catastali;
% k) chemagg;qnmfmmaamu mcbcrelmallagtnﬁnluiddmwgpmnmdﬂlamdm
mwuva,pomnnmfomﬂcdalpmfmmmdﬁhgﬂoacmwewabbmmm

; _ AVVERTE !

a cheinbasea disposto dall"art 624 bis c.p.c., il Gindice dell"esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per{una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i crediton muniti
diﬁiuloesmuﬁ?rn.L’istmnpubmmpropuﬁaﬁmavmﬁgimiprhmdﬂhmdelmmﬁm
per il deposito delle offerte d’acquisito;

b. qualora non si statapmpuﬁa:slnmnanmmmm in base a quanto disposto dall’art.
lﬁl'tnsd:sp.a ¢.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori ¢
&ﬂnﬁmwmmﬂmmmdmﬂ;MﬂLWmMmﬁm
manifestato in | espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o
dell’incanto; [ﬂnb -

c. che, qualora i i a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
mdpﬂ@ﬂ@dﬂkpﬂbﬂﬂﬁ{&mﬁnqﬂhrﬂﬂuﬂhﬁhﬂe%ﬂﬁhﬂtﬂm
non ﬂmmﬁmmhpﬂbﬂmﬂmmﬁm=
che se cid ) per due volte I’esecuzidne sari dichiarata improcedibile; |

g d.--mmmemﬂ'ﬂmﬂmthlamsﬂw&ﬂeVmﬁm
Pubbliche il gindice dichiarerd, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c., I'estinzionc del processo.

DISPONE ;
a. che il custode a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto delia sua
gestione evi analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare
sotto la sua custodia: s) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturat

essere inviata telematico o, in caso di indisponibilith di indirizzo P.E.C. con modalith cartacee
che assicuring la prova delil avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.

b. mﬂmmmmaﬁegmmmmmfmmiimmnamwdewm

- della presente di vendita, coordinandosi con quest ultimo per le attivith di competenza;

c. chﬂmﬁam?mmﬁuhmwwdaﬂ]amﬁmddlnmdudaﬂmmnm&mhdcﬂe
vendite pubbliche ¢ in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente ¢
mqmmwmmﬂim,mammmim;

d che professionista delegato assicuri a tutti gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giomi
dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suc delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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procedura), in modo da garantire la massima riservalezza, precisando glicventuali oneri condominiali
per 1 quali, in basc a quanto disposto dall*arl.63, 2° comma, disp. ail. c.c., il polenziale aggiudicatario

potrebbe esscre chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

e. che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garanie per la prolezione dei dati

personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2008,
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ALLEGATO 14 Quadro sinottico

|

| TRIBUNALE DI VITERBO

| ESECUZIONI IMMOBILIARI
Promossa da

| BARCLAYS BANK PLC

I contro

| (omissis)

| N° Ruolo Gen. 283/2016

Data udienza di J_:omprariziaune parti ex art. 569 c.p.c.: 05.03.2020
Giudice: Dott. AJ'ltnnilm Geraci
Custode Giudiziario: avv. Graziani Alessandro

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Tecnico incaricato: ing. Pietro Giorgio Marziali '
mmm_ | della Provincia di Viterbo al n.223
C.F.: MRZPRG52E14AD40X  p.iva: 00260560560
con studio in (VT). Via del Fiora n.13
telefono; O763/734808
fax: O763/7734808

colliare: mrsmzm

QUADRO SINOTTICO
Oggetto di pignoramento & la “piena proprieta di (omissis) sull'immobile
sito in Rnhcrgfmne (VT),localita Campo Maggiore via delle Rose 10
censito in Fatastu al Fg.35 particella 90 categoria A/2 classe 2, vani 7
R.C.777,27 (per quanto riguarda abitazione e magazzino) e nel NCT del
comune di Ronciglione al Fg.35 particella 80, ente urbano ha 00.10.00
(per quanto riguarda il terreno).

VALORE DEL LOTTO UNICO

Acquapendente, il 30 gennaio 2020
C.T.U
Ing. Pietro Giorgio Marziali

("

edRddT31ciBa3dE

Firmato Da: MARZIALI PIETRO GIORGHIO Emesso Da: ARUBAPEC 5.PA. NG CA 3 Serel: 4
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